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4.1 El6zmények

41.1 Elé6zmények dsszefoglalasa

A Kormany a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI1.08.) Korm. rendelete 26. pont Az el6zetes tajékoztatasi szakasz szabalyaira vonatkozo 37.
§ (1)-(7) bekezdései alapjan tajékoztatom, hogy Sajoecseg kbézség Onkormanyzata dontdtt arrol
42/2015. (VII.23.) szamu onkormanyzati hatarozataban, hogy modosita az érvényben lévd
Telepllésrendezési tervét.

A modositani kivant tertletre a kovetkezd telepulésrendezési eszkdzok vannak hatélyban:

e Sajoecseg kozség Telepllésszerkezeti Terve, elfogadva az 56./2009.(X1.25.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal..

o Sajoéecseg kdzség Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv, elfogadva a
7/2009 (X1.25.) szamu 6nk. rendelettel.

A Telepllésrendezési Terv K-4 sorszamu modositasa, a telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan teljes eljaras lefolytatasat
teszi szlkségessé.

41.3 A véleményezési eljarasba bevont allamigazgatasi szervek

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi
Felligyeleti Féosztaly Allami Féépitész
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1.
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
3530 Miskolc, Mindszent tér 4.
Bikki Nemzeti Park Igazgatésaga
3300 Eger, Sanc u. 6.
Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont
1014 Budapest, Tancsics Mihaly u. 1.
Eszak-magyarorszagi Viziligyi lgazgatoésag
3530 Miskolc, Vorésmarty ut 77.
BAZ Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag
3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut 15.
BAZ Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly
3530 Miskolc, Meggyesalja u. 12.
Nemzeti Kézlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,
1066 Budapest, Teréz krt. 62..
Nemzeti Kézlekedési Hatésag Légligyi Hivatala
1675 Budapest, Pf. 41.
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi F6osztaly
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Kozlekedési Osztaly
3527 Miskolc, Jozsef Attila u. 20.
Miskolci Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
3530 Miskolc, Rakéczi ut 11.
BAZ Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala
3525 Miskolc, Vologda ut 4.
BAZ Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésaga
3526 Miskolc, Blaskovics ut 24.
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal Vezetéje
1185 Budapest, Pf. 25.
BAZ Megyei Rendérfékapitanysag
3501 Miskolc, Zsolcai kapu 32.
Magyar Banyaszati és- Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga
3527 Miskolc, Soltész Nagy Kalman u. 5.
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hatdsagi Hivatala
3529 Miskolc, Csabai kapu 17.
FGSZ ZRT. (Foldgazszallité Zrt.)
8600 Siofok, Tanacshaz utca 5. szam
BAZ Megye Onkormanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1.
Szomszédos Onkormanyzatok:
1./ Sajébabony Varos Onkormanyzata
3792 Sajébabony, Bocskai Ut 2. szam
2./ Sajészentpéter Varos Onkormanyzata
3770 Sajészentpéter, Kalvin-tér 4. szam
3./ Boldva Kézség Onkormanyzata
3794 Boldva, Széchenyi I. ut 5. szam
4./ Sajosenye Kozség Onkormanyzata
3712 Sajésenye, Petéfi Gt 14. szam
5./ Sajokeresztur Kozség Onkormanyzata
3791 Sajokeresztur, Rakoczi ut 40. szam

4.1.4 A moébdositas célja, varhaté hatasai

A modositas altal érintett terlletek Sajoecseg kozség belteriletén, telepllesi térseégen belll
helyezkednek el, vagy ahhoz kdzvetlenil kapcsolodnak. Igy a felllvizsgalat a Telepulésszerkezeti terv
belterileti részét és kiltertleti illetve a Belterlleti és Kiilterileti Szabalyozasi tervet egyarant érintik.

A teljes eljarasban, tehat jelen tervdokumentacionk keretein belll olyan jellegi mddositasok
szerepelnek, melyek érinti a Telepulésszerkezeti tervet is igy a Telepllésszerkezeti terv modositasara is
sor kerdl.

A Helyi Epitési Szabalyzat moédositasara médositdé rendelet készill, mely szinte csak az dvezetek
felsorolasaban valtozik.

A HESZ teljes korii feliilvizsgalatara ezért jelen médositas kapcsan nem kerul sor.
A telepiilésrendezési tervekben (szerkezeti és szabalyozasi tervek) az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos szabalyait, jelkulcsait alkalmazzuk.

igy a Telepiilésrendezési terv moédositasa utana a Telepiilésrendezési eszkdz egységes szerkezetbe
foglalhaté
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4.2 A modositassal érintett teriilet

4.2.1 A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése a telepiilési térségen beliil

7 N SN
~

-~

i
A modositassal érintett tertlet elhelyezkedése a telepulésen belll

4.2.1 A modositassal érintett teriiletek tételes bemutatasa

1. jeli terulet: A korgat teriilete és a kapcsol6dé teriletek

A rendezés célja:

M1a A Telepulésrendezési terv modositasara azért van szikség, mert a megépllt az
arvizvédelmikortoltés, és ennek a megvaldsult allapotat kell feltiintetni a Telepulésrendezési
eszkdzokon.

M1b A Telepulésrendezési terv moédositasara azért van szikség, mert a megéplilt
arvizvédelmikortoltés és a 033, 055 hrsz. ut k6zétt amennyiben a téltés 10 méteres veéddbtavolsaga
lehetéveé teszi akkor erdésités, vagy legalabb védé fasor kertiljon kijelolésre.

M1c A Telepllésrendezési terv modositasara azért van szikség, mert a 0342/2,a 056/6, a
056/8 és 056/10 hrsz. ingatlanok a hatalyos Telepllésrendezési terven legelé besorolasuak,
melyeket a tényleges hasznalat szerint szantoként kérnek feltintetni.
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A modositassal érintett terilet hatalyos rendezési terv szerinti besorolasa:

Sajoecseg kdzség hatalyos Telepllésrendezési Terve a rendezés ala vonando terliletet a gat
kornyezetét mar feltlintette, most a megvaldsulas utani pontositasokra kerul sor.

A telepllés észak- nyugati részén lévd, vedotoltés alatti mezégazdasagi terlleteinek besorolasa
altalanos mez6gazdasagi terllet, gyep, rét legeld besorolasu, mely nem egyezik meg a tényleges
rendeltetéssel.

3
Kivonat a hatélyos Teleplilésszerkezeti Tervbél

A rendezés varhatd hatasai:

A rendezés hatasara a védotoltés a tényleges allapotoknak megfeleléen kerll feltliintetésre a
kisajatitasi terv szerint, illetve az alatta 1évé terlletek rendeltetése is a tényleges hasznalat szerint
kerul feltlintetésre. A tervezett védéfasitas a miikddd sertésteleptél biztosit védelmet.

A valtozasok kedvezd hatasuak.

jeli teriilet: Tervezett lakoéteriilet fejlesztés az Allomas utcatol északkeleti iranyban
elhelyezked6 tombben és az ahhoz kapcsolodo kiilteriilet igénybevételével-
A rendezés célja:

A nevezett terlileten mar jelenleg is tartalmaz lakoterlet fejlesztést a Telepllésrendezési terv. A
tovabbi fejlesztés a meglévé foldat tuloldalan kertl kialakitasra a kdzmilvesités gazdasagossaga
érdekében. A lakoéterilet fejlesztésre a kézség nagy hangsulyt fektet, melyre helyi igények és a
Miskolc kozelsége miatt van sziikség, ahonnan betelepedbket varnak. A tervezett lakéterlletre
beépitettségi kdtelezettség keril elbirasra.

A modositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti besorolasa:

S ' s

Kivonat a hatélyos szabalyozési tervbdl
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Sajoecseg kozség hatalyos Telepilésrendezési Terve a rendezés ala vonandé teriletet (tervezett)
kertvarosias lakéterilet terlletfelhasznalasi egységbe sorolja, a 058 hrsz. uttdl észak- nyugatra fekvé
terllet mez6gazdasagi terllet besorolasu. A telepllésen belul mashol nincs lakoterllet fejlesztésre
kijelolt alkalmas terlet.

A rendezés varhatd hatasai:

A rendezés hatasara a magantulajdonu ingatlanok beépitése megkezdédhet, melyre a kdzség
tervezett lakéterilet fejlesztéseihez sziikség van. A terilet részleges kbzmivesitéssel ellatott, és
konnyen ellathaté teljes kdzmuivesitéssel is. A telepulésrendezési hatasa pozitiv, hiszen a terulet
hasznalataban valtozas all be, a hasznalaton kivili terllet beépllhet.

A 053/5-053/11 helyrajzi szamu ingatlanok és kornyezetilk médositasa

A rendezés célja:

A Telepulésrendezési terv modositasara azért van szukség, mert a 053/5-053/11 hrsz. ingatlanok
kialakult lakoterllete a vizm( telep kdzelében kilénleges kézmi tertileti besorolast kapott. Azonban
kialakult lakoterileti rendeltetése van. ezt kell biztositani, hogy a lakéterilet megkapja kialakult
rendeltetését.

A moddositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti besorolasa:

Sajéecseg kdzseg hatalyos Telepilésrendezési Terve a rendezés ala vonandé teriletet kilénleges
kézmi terllet terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. , azonban ténylegesen lakoteriletként
hasznositott. Jelenleg a K/3.2 dvezet nagykiterjedésl kozmii terllet, ajoll a Szabalyozas jelenleg is
megengedi a meglévd lakoterlleti funkcid megtartdsat, azonban az ott lakdk érdekeit a lakoéteruleti
besorolas szolgalna jobban.

20/04kV

,k >
A YR e
Kivonat a hatéalyos Teleplilésszerkezeti Tervb6l | Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A rendezés varhatd hatasai:

A rendezés hatasara a magantulajdonu ingatlanok tényleges rendeltetése kerdl feltintetésre. A
terllet részlegesen kdzmiivesitett, és kdnnyen ellathaté teljes kdzmivesitéssel. Telepllésrendezési
hatasa pozitiv, hiszen a teriilet hasznalat nem valtozik.

jeli terilet: A pincefalu bevezeté szakaszanak tombjei

A Telepulésrendezési terv modositasara azért van szikség, mert a Thokdly és a Deak Ferenc utca
ténylegesen meglévd és kijart utcaszakaszanak 6sszekotése nem szerepel a Telepllésrendezési
tervben, amit a telepulés fel kivan tlintetni. A tervezett Utatkdtés FGSZ szallitd vezetéket keresztez.

A moddositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti besorolasa:
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5.

b

Sajoecseg kozség hatalyos Teleplilésrendezési Terve a rendezés ala vonandé teriletet kilénleges
kézmi terllet terlletfelhasznalasi egységbe sorolja .A Szabdlyozas a K/3.3 oOvezetr§l nem
rendelkezik, melyet poétolni szikséges.

> \ S e
S s o / L s X

S

ivohéf a hatélyoé "Tel-epUléssz.e‘rkzet' Tervbdl Kivonat a hatalyos szabélyozési tervbdl

A rendezés varhatd hatasai:

A rendezés a tényleges allapotok feltlintetésére iranyul, igy tényleges telepllésrendezési hatasa
nincs.
A szallitd vezeték keresztezésére vonatkozo6 elbirasokat be kell tartani.

jeld teriilet: Az Allomas utcai gyalogos hid feltiintetése

A rendezés célja:

A Telepiilésrendezési terv médositasara azért van szilkség, hogy a megépiilt Allomas utcai
gyalogos hid feltintetése megtorténjen, mert jelenleg csak a kozati hid van feltintetve a
Telepllésrendezési tervben..

A moddositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti besorolasa:

A Teleplilésrendezési terv csak a kozuti hidat tlinteti fel.

A rendezés varhatd hatasai:

A rendezés a tényleges allapotok feltlintetésére iranyul, igy tényleges telepllésrendezési hatasa
nincs.
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6.

jeli terilet: A Sportteriilet kornyezetének tombje

A rendezés célja:

A Telepulésrendezési terv modositasara azért van szikség, mert a kozség a Sporttertlet
rendezetlenebb részét rendezni kivanja és erdbtelepitést akar végrehajtani az dnkormanyzati
tulajdonu tertleten.

A moddositassal érintett teriilet hatalyos rendezési terv szerinti besorolasa:

Sajéecseg kdzseg hatalyos Telepilésrendezési Terve a rendezés ala vonandé teriletet kilénleges
sport tertlet terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. A tervezett erdbsités a tényleges sportpalya
teriletén kivil lesz, a terilet északkeleti részén.

I .

Kivonat a hatalyos Teleplilésszerkezeti Tervbol Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A rendezés varhatd hatasai:

A tervezett mddositas a tényleges sport célu hasznositast nem zavarja, a terllet rendezését
eldsegqiti.

Telepllésrendezési hatasa pozitiv, hiszen a terllet hasznalataban valtozas all be, a hasznalaton
kivuli tertlet erdével telepulhet be, mely a biol6giai aktivitasi érték szinten tartasat is elésegiti.

7. jelii teriilet: A kozség belteriilete
A rendezés célja:
A Telepllésrendezési terv moédositasara azért van sziikség, mert az arviz utani allapotok és
hibajavitas miatt a kézség teruletén Iévé helyi épitészeti értékvédelemmel érintett mivi értékeket
felul kell vizsgalni.

8. jelii terilet: A kozség igazgatasi teriilete
A rendezés célja:
A Telepulésrendezeési terv mdédositasara azért van szikség, mert mikro térségi 6sszefogasban
tervezik a Sajébabony, Sajoecseg, Sajokeresztur, Szirmabesenyd, Miskolc Bosch kerékpar ut
kiépitését, melyet a Telepllésrendezési terven fel kell tiintetni.

4.3 A Telepiilésrendezési terv médositasa:

A Telepiilésrendezési terv modositasaval a LA-URBE Epitésziroda Kft-t, a hatalyos
Telepllésrendezési terv készitdjét biztak meg.

A Telepllésrendezési terv moédositasa a 314/2012. (XI.08.) Kormanyrendelet alapjan teljes
eljarasban térténik.
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Az Onkormanyzat a Teleplilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos hivatalos egyeztetési

eljarasok szokasos lefolytatasat elvégzi és gondoskodik a lakossagi é€s partnerségi egyeztetés
megszervezéserol.

Mivel a Telepulésrendezési terv moédositdsa Onkormanyzati érdekbdl torténik, ezért jelen allas
szerint koltségek érvényesitésére telepllésrendezési szerz6dés keretében nem kerll sor.

Miskolc, 2016.marcius hé 10

Vezet6 telepuléstervez6:
P &umu 6»;,\,:@&

Lautner Emoéke
TT-1-05-0079
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5. Terviratok

| 51 Telepiilésrendezési dontés

) Jegyzdkonyvi kivonar
Sajéecseg Onkormdinyzar Képviseld-testitletének 201 5. Julius 23, napjin tartott iilésének Jjegyzokonyvebdl

Sajdecseg On!mrmcinyzar Keépviseld-testiiletének
42/2015.(VIL23.) hatdrozata

Tidrgy: Sajoecseg telepiilés Rendezési Tervének feliilvizsgalata

Sajdecseg Onkorményzat Képviselo-testiilete Sajoecseg telepiilés Rendezési Tervénck feliilvizsgalatat hatirozza
el , mely az alabbi részteriileteket foglalja magaba:

- Korgit nyomvonalanak pontos felrajzoldsa (a Rendezési Terv jelenleg is tartalmazza a korgat
nyomvonalit, mely az engedélyes terv alapjan  keriilt felrajzolasra. Modositasa szitkséges a
megvaldsulasi terv nyomvonaldval azonosan)

- Sajoecseg, Allomas utcai kertvégek telekhatar-rendezése, tervezett lakopark Rendezési Tervben térténd
feltiintetése, kizutak, mezdgazdasagi utak felrajzoldsa

- Sajoecseg, Vizmii-telep lakoingatlan teriiletének lakétvezetként valo megnevezésre

- helyi védelem alatt 4ll6 ingatlanok listdjanak attekintése (jelenlegi lista aktualizalasa szlikségszeril)

- beépitési kitelezettség eléirisa onkormanyzat altal kialakitandé Uj lakételkek tekintetében
Thékaly utca-Dedk F. utca kiszotti teriileten a valosagban 50-60 éve kialakult és jelenleg is hasznalt
Gsszekotd Utszakasz felrajzoldsa (az ingatlan-nyilvantartas szerint Jelenleg a terillet 8sszefliggd kaszalo,
hrsz:203, azonban itt a valosagban a két utcat osszekotd ltszakasz talalhato)

- Sajoecseg 240 hrsz-u kdzit mellett léve gyalogos hid felrajzolasa (061/22 hrsz.-i legelét érintden

- Sertéstelei betonit melletti fasitas teriiletének bejeldlése

Képviselo-testillet a Rendezési Terv feliilvizsgdlataval a LA-URBE Epitésziroda Kfi-t ( Miskolc, Patak u. 10.
szam; igyvezet: Lautner Eméke) bizza meg, mely megbizasi dijra brutto 500.000.-fi-ot biztosit a Sajokeresztiri
Kaztis Onkormanyzati Hivatal 2015, évi kéltségvetésének terhére,

Felhatalmazza a Polgarmestert és a jegyzBt a hatarozat Kfit részére torténs megkiildésére, a meghizasi szerzédés
aldirasara ¢s a feliilvizsgalati eljdras lebonyolitdsara.
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Jegyz8konyvi kivonat hiteles.

Hitelesitette: Kurusta Bélang iigyiniézo

Sajoecseg, 2015. jalitis 29,
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